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Sehr geehrte Damen und Herren,

liebe Mitglieder des EBV,

wir leben in angespannten Zeiten.

Im vergangenen Jahr waren wir noch sehr mit der
damals immer noch anhaltenden Corona-Pande-
mie beschéaftigt und auch Putins Angriff auf die
Ukraine, mit seinen schlimmen Folgen, bewegt uns
bis heute.

Die Menschen in der Ukraine leiden immer noch
unter den Angriffen und ein Ende ist leider nicht
abzusehen. Hinzu kommt der Krieg im Nahen Os-
ten mit all seinen schlimmen Auswirkungen.

Im Herbst letzten Jahres haben wir mit groBer
Sorge auf die bevorstehenden Wintermonate
geschaut. Unaufhérlich stiegen die Preise flr
Gas und Strom und es wurde Uber Blackouts und
Versorgungsengpasse diskutiert. In vielen Haus-
halten wurde die bange Frage gestellt, ob Energie
und viele andere Dinge des taglichen Lebens noch
bezahlbar bleiben.

Nicht zuletzt haben die Mieterinnen und Mieter
des EBV, auch ihren Beitrag durch die Anpassung
ihres Verbrauchswertes geleistet und es konnten in
diesem Jahr vielen Haushalten Erstattungen ihrer
Heizkosten ausgezahlt werden. Mit Riickzahlungen
in diesem Umfang sollte ab dem Abrechnungsjahr
2024 (Abrechnung in 2025) nicht gerechnet wer-
den.

In den nachsten Jahren wird es darum gehen, wie
wir als Genossenschaft mit der groBen Heraus-
forderung der Klimaneutralitat bis 2045 umgehen.
Wie lassen sich Klimagerechtigkeit und Bezahl-
barkeit des Wohnens miteinander vereinen? Dabei
stellt sich natdirlich auch die Frage, welche MaB-
nahmen zum Schutz des Klimas fir die Wohnungs-
unternehmen leistbar sind, ohne die wirtschaftliche
Substanz der Unternehmen zu gefdhrden und
ohne die Mieterinnen und Mieter in ihrer Situation

zu Uberfordern. Inflation und gestiegene Kosten
in allen Bereichen zwingen auch die Eisenbah-
ner-Bauverein eG dazu, Anpassungen der Nut-
zungsgeblhren im Bestand von durchschnittlich
6% durchzufihren. Die letzte Anpassung war vor
6 Jahren, was einer jahrlichen Steigerung von mo-
deraten 1,0% entspricht. Derzeit liegt die durch-
schnittliche Nutzungsgebuhr beim EBV bei 6,30 €
netto-kalt je m2. Flir Disseldorf liegt der Durch-
schnitt bei 10,76 €.

Jetzt geht es darum, die energetische Umgestal-
tung und Sanierung des Bestandes weiter anzu-
gehen. Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, die
Umwandlung von Etagenheizungen zu zentralen
Heizungsanlagen, der Anschluss an das Fernwér-
menetz und weitere energetische Sanierung von
Fassaden und Dé&chern.

Dies wird groBe finanzielle Anstrengungen zur
Folge haben, wobei immer auch noch einige Erb-
baugrundsticke des Bundeseisenbahnvermédgens
angekauft werden missen, was wiederum mit
nicht unerheblichen Kosten verbunden ist.

Damit gehért es auch weiterhin zu unserem Grund-
verstandnis, bei allen Unwéagbarkeiten, das Leist-
bare auch umzusetzen. Genossenschaften sind

ein gelungenes Beispiel fur Solidaritat, Verantwor-
tungsbereitschaft und Unabhé&ngigkeit. Die vor

uns liegenden Aufgaben werden uns umso besser
gelingen, wenn wir alle solidarisch an einem Strang
ziehen..

Herzlichst lhr
UDO BARTSCH

Geschéftsfihrender Vorstand
der Eisenbahner-Bauverein eG, Disseldorf
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Firma Gentz
AckerstraBe 77
40233 Dusseldorf
0211 674360

Rohr Clean Unglaube GmbH
Blindeisenweg 2

41468 Neuss

0800 9211100

Firma Enseling
Coesfelder StraBe 17a
40468 Dusseldorf
0211 656997

Firma Schossow & Heinrich
Am Réttchen 11

40468 Dusseldorf

0211 425579

Firma Zoltowski
K&énigsberger StraBe 228
40231 Dusseldorf

0211 4230759

Firma Thermoservice (K6ln)
Herkenrathweg 13

51107 KdIn

0221 9834440

Firma Conrads & Jung
Werstener DorfstraBe 73
40591 Dusseldorf

0171 8160999
conrads-jung@t-online.de

Firma ELMATIC
Notruf: 0201 895180

Stadtwerke Diisseldorf
0211 8216681
Webseite Stadtwerke Hilfe & Notrufnummern

Firma Enseling
Coesfelder StraBe 17a
40468 Dusseldorf
0211 656997

Bezirk:
Am Réttchen, An der Piwipp, Coesfelder

StraBe, JordanstraBe, LiebigstraBe, ListstraBe,

Metzer StraBBe, MoltkestraBe, Rather StraBe,
StraBburger StraBe, TuBmannstraBe

Firma Zoltowski
K&nigsberger StraBe 228
40231 Dusseldorf

0211 4230759

Bezirk:

Further StraBBe, HeerstraBBe, HenkelstraBe,
Kaiserslauterner StraBe, Karlsruher StraBe,
KonradstraBe, Marburger StraBe, Mindener
StraBe, MonheimstraBe, Oberbilker Allee
296 - 298, RtgerstraBe, Stoffeler StraBe,
SturmstraBe

Firma Thermoservice (Koln)
Kalk-Mulheimer-Str. 301

51065 Koln

0221 9834440

Bezirk:

AckerstraBBe, EisenstraBe, Gerresheimer Strale,
Oberbilker Allee 42-56, RethelstraBBe, Scheidt-

straBe, StlickerstraBe, Weseler StraBe

Firma Schossow
Am Réttchen 11
40468 Dusseldorf
0211 425579

Vodafone Kundenservice
99116 Erfurt
Vodafone Webseite

Bei Stérungen wenden Sie sich bitte
an folgende Rufnummer:

TV - Stérungen: 0221 46619112
Internet — Stérungen: 0221 46619100
oder Stérungsmeldung — Online

Bei Ruckfragen steht lhnen auch Herr Spéth
zur Verflgung:

Herr Michael Spath

Medienberater Vodafone
michael.spaeth@vertriebspartner-vfkd.de
0151 54834798



Sprech- & Besuchszeiten vor Ort
sind derzeit zu folgenden Zeiten mdglich:

Montag 08:00 - 11:30 Uhr
Dienstag 08:00 - 11:30 Uhr
Donnerstag 13:00 - 15:30 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr
Mittwoch keine Sprechstunde

Nur wahrend dieser Sprech- bzw. Besuchszeiten ist eine direkte
Kontaktaufnahme maoglich.

Reparaturen & Storungen

Bei Meldungen fur Reparaturen oder Stérungen verstandigen

Sie bitte ausschlieBlich unsere Werkstatt.

Montag bis Freitag 07:45 - 08:45 Uhr

Tel.: 0211 239 566 - 33

AuBerhalb der Ansprechzeiten in der Werkstatt und der Sprechzeiten
des EBV sind in dringenden Fallen Gber die Notdienste die Firmen
direkt zu verstandigen.

Reparaturmeldungen online

Reparaturmeldungen kénnen auch jederzeit Uber unsere Homepage:
www.eisenbahner-bauverein.de unter dem Link ,,Reparatur-
meldungen® aufgegeben werden. Grundséatzlich wird darum gebe-
ten, unsere Werkstatt zu verstandigen! Alle Informationen Gber An-
sprechpartner, Sprech- und Besuchszeiten sowie Notdienste kbnnen
sie ebenfalls der Homepage entnehmen. Vielen Dank!

Gas-Preise

Nach einer im September durchgefiihrten Ausschreibung konnte
mit den Stadtwerken Dusseldorf folgender Gaspreis fir unsere
Zentralheizungen vereinbart werden:

ab 01.01.2024 - 6,220 Cent/kWh netto
ab 01.01.2025 - 6,085 Cent/kWh netto
ab 01.01.2026 — 5,254 Cent/kWh netto

Diese Preise werden ab dem Herbst 2025 abgerechnet.

Wir bitten Sie, dies bei Ihren finanziellen Planungen zu bertck-
sichtigen. Dies kann dann ab der Abrechnung im nachsten Jahr
bereits hohere Abschlige, auch bei einer eventuell dann noch
erfolgten Rickzahlung zur Folge haben. Fur das Abrechnungs-

jahr 2022 (Abrechnung in 2024) liegen wir noch bel 2,07 Cent/
kWh netto.

Der ,normale” Preis der Stadtwerke Dusseldorf liegt ab dem
nachsten Jahr tbrigens bei 11,47 Cent/kWh netto.

9 Gaspreise 7




Balkonkraftwerke

Die hohen Energiepreise fiihren bei vielen Dafur ist allerdings eine zusétzliche Energiebera-
Mieterinnen und Mietern des EBV zu Uberle- tung notwendig. Diese Beratung schlieBt auch eine
gungen, wie dem entgegengewirkt werden Prifung der energetischen Eignung des geplanten
kann. Hierbei kommt man auch zu der Uber- Standards ein.

legung, sich ein sogenanntes ,Balkonkraft-

werk“ anzuschaffen. Einzelheiten kénnen bei der Caritas-Dusseldorf per
Mail energiesparservice@caritas-duesseldorf.de

Neben der vermeintlichen Senkung von Strom- erfragt werden.

kosten hat auch die Stadt Dusseldorf das Ziel,

bis 2035 klimaneutral zu werden und hat ein Balkonsolaranlagen, die durch die Stadt gefordert
Klimaschutzprogramm auf den Weg gebracht. werden sollen, dirfen erst angeschafft werden,
So férdert die Stadt Dusseldorf, unterstitzt von wenn dem Antragsteller eine Férdernummer

der Burgerstiftung Dusseldorf und der Deutschen vorliegt. Die Anlagen dirfen vorher noch nicht
Postcode Lotterie, die Installation von Balkonsolar- gekauft werden.
anlagen. Mit dem Zuschuss der Stadt und der

zusétzlichen Foérderung kénnen Haushalte mit

geringem Einkommen eine Balkonsolaranlage

sogar kostenlos anschaffen.

Das Anbringen von Balkonsolaranlagen
ist auf jeden Fall beim EBV zu beantragen!

Ohne eine Genehmigung durch die Eisenbahner-
Bauverein eG darf eine Balkonsolaranlage nicht
installiert werden. Wir bitten darum, dies unbedingt
zu beachten.

8 EBVJOURNAL 2023|2024 9 Balkonkraftwerke 9



Unser Dank gilt an dieser Stelle allen Mieterinnen und
Mietern, die sich an die Hausordnung halten und darauf
achten, dass die Hauser der Genossenschaft in einem
sauberen und unbeschadigten Zustand bleiben.

Leider mussen wir immer wieder feststellen,
dass mit der Mietsache, insbesondere mit den
Gemeinschaftsflachen, nicht pfleglich umgegan-
gen wird. Es geht um Verunreinigungen an den
Wanden und Decken, Mull und Zigarettenkippen
sowie um widerrechtlich abgestellte Gegenstan-
de in Kellergdngen und Treppenhdusern.

Dies hat alles zusétzliche Kosten zur Folge.
Zusatzlicher Arbeits- und Kostenaufwand kann
vermieden werden, wenn alle Riicksicht nehmen
und die Mietsache pfleglich behandeln. Wir appel-
lieren aus diesem Grund an ihre Achtsamkeit,
Rucksichtnahme und Verstandnis.

Wir méchten Sie daflir sensibilisieren, dass Allge-
meinrdume, Verkehrsflachen und Flure in den
Hausern kein Spielplatz darstellen und nicht zum
Verweilen und Spielen genutzt werden sollen. Bitte
informieren Sie auch mégliche Besucherinnen und
Besucher.

Ebenso dienen diese Flachen nicht als Abstellfl&-
chen. Uns ist nicht immer bekannt, wer fir Verun-
reinigungen und Beschadigungen verantwortlich
ist. Sollten Sie Personen ausmachen, welche
hiermit in Verbindung stehen, informieren Sie

bitte die EBV-Geschéftsstelle. Sollte ein Verursa-
cher ermittelt werden kdnnen, so hat dieser unter
Umstdnden mit mietrechtlichen Konsequenzen
(Abmahnung, Kiindigung des Mietverhaltnisses) zu
rechnen. Weiter behalten wir uns vor, die Kosten

zur Beseitigung von Verunreinigungen oder not-
wendige Renovierungskosten, dem Verursacher in
Rechnung zu stellen.

Milltonnenrdume machen leider immer wieder ein
sehr negatives Erscheinungsbild. Am Ende wird die
Gemeinschaft mit solchen Kosten belastet. Wir
wissen natlrlich, dass Abnutzungen an &ffentlich
zuganglichen Wanden und Treppenhausern durch
unterschiedlichste Vorkommnisse wie Umzlige und
,2Unachtsamkeiten“ entstehen kénnen und hierbei
keine bdswillige Absicht zugrunde liegt.

Dennoch méchten wir sie auf Ihre Sorgfaltspflicht
als Mieterinnen und Mieter als auch als Mitglied
der Genossenschaft hinweisen. Weiterhin méchten
wir Sie bitten, zuklnftig keine Gegenstande -
gleich welcher Art - im Treppenhaus und vor ihrer
Wohnungstire abzustellen.

Bei Ortsbegehungen muissen wir leider vermehrt
feststellen, dass Kinderwagen, Schréanke, Schuhe
und Pflanzen widerrechtlich abgestellt werden und
damit die Brandschutzbestimmungen verletzen.

Hierdurch soll verhindert werden, dass bei einem
Brand und der damit verbundenen Rauchentwick-
lung im Treppenhaus das Feuer noch verstérkt und
die baulich vorhandene Treppenlaufbreite durch
Gegensténde eingeschrankt wird. Dies kann beim
Verlassen des Hauses zu erheblichen Gefahren
fuhren. Wir bitten sie um Beachtung und Verstandnis.

9 Pfleglicher Umgang mit der Mietsache 11
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Further Strafie

AbschlussmaBnahme
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Jordanstrafde
AbschlussmaBnahme
9 Baumaifdnahmen 2023 15
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Tufdmannstrafde 117 — 123
Dammung der Geschoss- und Kellerdecken,
Dacherneuerung mit Dd&mmung

—d

il

Moltkestrafde 109

NeubaumaBnahme

Karlsruher Strafde 21

Fassadenddmmung

9 Baumafinahmen 2023 17
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EDV-Umstellung
Fruhjahr 2024

B Umlage von TV-
B Kabelgeblihren
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WOLFGANG MULLER

DOMINIK STEFFES

Nach beinahe 30 Jahren Vorstandstatigkeit ist
unser nebenamtliches technisches Vorstandsmit-
glied Herr Wolfgang Miller zum 31.03.2023 aus
dem Vorstand der Eisenbahner-Bauverein eG auf
seinen Wunsch hin ausgeschieden.

Der Aufsichtsrat hat ab dem 01. April 2023 unseren
bisherigen technischen Leiter Herrn Dipl.-Ing.
Dominik Steffes als Nachfolger von Herrn Muller
zum hauptamtlichen technischen Vorstand bestellt.

Wir wiinschen Herrn Steffes alles erdenklich Gute
und eine erfolgreiche Arbeit flir unsere Genossen-
schaft.

Klausurtagung
Aufsichtsrat und Vorstand

Am 27. und 28. Oktober 2023 fand eine
gemeinsame Klausurtagung von Auf-
sichtsrat und Vorstand der Eisenbah-

ner-Bauverein eG in Disseldorf-Himmel-
geist statt. Es wurde sich intensiv mit
Themen wie CO2-Bilanz, Finanz- und
Personalplanung, dem Ankauf von Erb-
baurechten des Bundeseisenbahnvermd-

gens, der energetischen Bestandssanie-
rung und dem Jahresplan 2024 sowie der
Mehrjahresplanung beschaftigt. Ebenso
wurde eine neue Wahlordnung fir die
Genossenschaft erarbeitet. Die Ergebnisse
der Klausurtagung bilden die Grundlage
fur die weiteren Planungen der Genossen-
schaft.
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Vertreterversammlung

2023

Am 15.06.2023 fand die ordentliche Vertreter-
versammlung 2023 der Eisenbahner-Bauverein
eG statt. Erstmals kamen die im Jahr 2022
neugewihlten Vertreterinnen und Vertreter
zu einer Versammlung zusammen und hatten
eine umfangreiche Tagesordnung abzuarbei-
ten.

Aufgrund der angespannten wirtschaftlichen Lage
wurde der einstimmige Beschluss gefasst, in die-
sem Jahr lediglich eine Dividende von 1% auszu-
zahlen. Vorbehaltlich positiver Jahresabschliisse
soll im n&chsten Jahr wieder eine héhere Dividen-
de ausgezahlt werden.

Der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

wurde einstimmig zugestimmt und Frau Heike
Land, Herr Theodor SchlUter und Herr René

22 EBVJOURNAL 2023|2024

RoBmuller wurden flr drei weitere Jahre als Mit-
glieder des Aufsichtsrates bestatigt.

Ein herzliches Dankeschén gilt allen Genossen-
schaftsmitgliedern, die sich in ihrer Eigenschaft als
Vertreterinnen und Vertreter engagieren und bereit
sind, diese Aufgabe zu Gbernehmen. Eine beson-
dere Aufgabe war in diesem Jahr die Beschluss-
fassung Uber eine Uberarbeitete Satzung. Dies war
notwendig, da die bisherige Satzung keine digita-
len Tagungsmadglichkeiten vorsah, verbunden mit
einer Anpassung an Gesetzesénderungen.

Die neue Satzung steht auf der Homepage der
Eisenbahner-Bauverein eG unter www.eisenbahner-
bauverein.de zur Verfiigung und wird mit diesem
EBV-Journal an alle Genossenschaftsmitglieder
verteilt.

AUFSICHTSRATS-
VORSITZENDER

Friedhelm Miiller
Wohnungsvergabeausschuss
LiebigstraBe 22

40479 Dusseldorf

0211 461926

Bezirk

Marburger Str. 3, 5, 4 - 8,
Karlsruher Str. 21

Am Krahnap 29 + 31
Kaiserslauterner Str. 14 - 36a
Gerberstr. 28 - 36

Harffstr. 60 — 70

Sturmstr. 68 — 74

STELLV. AUFSICHTSRATS-
VORSITZENDE

Marlies Pellny
Rechnungspriifungsausschuss
KonradstraBe 7

40229 Dusseldorf

0211 1587638

Bezirk

Eisenstr. 51 - 53
Mindener Str. 51 + 53
Monheimstr. 3 + 23
Stoffeler Str. 6, 8, 13 - 23
Konradstr. 5 + 7

Ritger Str. 6 + 8
Oberbilker Allee 296 - 298
HeerstraBe 8 + 10

SCHRIFTFUHRER

René Rof3miiller
Wohnungsvergabeausschuss
Am Walbert 3

40468 Dusseldorf

0160 - 97421394

Bezirk

Beedstr. 52

Am Réttchen 62 - 78

Coesfelder Str. 1 - 10, 15 - 30
An der Piwipp 87 + 89
Bielefelder Str. 77

Am Walbert 3,5, 35 - 41
Reichswaldallee 21 a + 23
Wilseder Weg 11 - 13 a

STELLV. SCHRIFTFUHRERIN

Heike Land
Bauausschuss
SturmstraBe 68

40229 Dusseldorf

0211 461926

Bezirk

Dianastr. 18 - 26
Oberbilker Allee 42 - 56
Griner Weg 59 + 61
Speyerweg 2 - 2b, 6 - 6b

Ralf Korzinovski
Wohnungsvergabeausschuss
Vennhauser Allee 77

40229 Dusseldorf

0211 774256

Bezirk

Weseler Str. 38 - 46, 52 - 58
Pilgerweg 26 - 36, 27 - 37
Tiergarten Str. 5

Scheidtstr. 4

Stlickerstr. 5, 5a, 5b
Rethelstr.56, 58, 138

Monika Kristo
Rechnungsprifungsausschuss
Griner Weg 59

40229 Dusseldorf

0211 6802336

Bezirk

Henkelstr. 318 - 328

Further Str. 117 - 139
Stllenstr. 41 + 43

Stettiner Str. 27 - 33, 39 - 45
Chemnitzer Str. 5 - 27
Vennhauser Allee 73 - 79

Sigrid Dillmann
Rechnungsprifungsausschuss
HarffstraBe 70

40591 Dusseldorf

0211 7802600

Bezirk

Liebigstr. 26-34

TuBmannstr. 16-20, 39 a
TuBmannstr. 105 -111, 117-123
Moltkestr. 109

Theodor Schliiter
Bauausschuss
Weseler StraBe 42
40239 Dusseldorf
0211 620387

Bezirk

Ackerstr. 13, 37, 40,41,42
Gerresheimer Str. 89
Kirtenstr. 170 - 176
Liststr. 14 - 18
Bilowstr. 16 - 20, 23
Jordanstr. 33 - 39

Thomas Kirchhoff
Bauausschuss
KonradstraBe 7

40229 Dusseldorf
0176 20620073

Bezirk

StraBburger Str. 1 - 23
Metzer Str. 35 - 39
Rather Strafe 98

9 Aufsichtsrat 23



Mieter-
streitigkeiten -

Schieds-
personen

Wir méchten an dieser Stelle ausdriicklich darauf hinweisen, dass
wir mit Streitereien untereinander nichts zu tun haben, solange keine
mietrechtlichen Fragen hiervon berihrt sind.

Bei Streitigkeiten untereinander empfehlen wir dringend ein Schlich-
tungsverfahren. Fir ein Schlichtungsverfahren ist die Schiedsperson
zusténdig, in deren Bezirk die Gegenpartei wohnt (§ 14 Abs. 1 Sch.
AG NRW). Daneben kann bei bestimmten Arten von Streitigkeiten
wie z.B. Konflikten im Nachbarschaftsbereich, zusatzlich auch die
Schiedsperson zusténdig sein, in deren Bezirk das Streitobjekt liegt
(§ 14 Abs. 2 Sch.AG NRW).

Bitte wenden Sie sich immer erst an die
Schlichtungsstelle. Sollte die Beteiligung
des Vermieters notwendig sein, wird die

In DUsseldorf sind 20 Amtsbezirke fiir Schiedsleute vorhanden. Ein-
zelheiten kénnen der Homepage des Amtisgerichts Disseldorf ent-
SChiedSperson uns einladen, nommen werden: ag-duesseldorf.nrw.de/info/streitschlichtung/index.
php Telefonauskunft unter: 0211 837195, jeden ersten Donnerstag im
Monat von 12:00 Uhr bis 14:00 Uhr.

9 Mietstreitigkeiten - Schiedspersonen 25
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